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Beneficios de regularizar o imovel

A Lei de Regularizacdo de Edificacbes - Lei
17202/2019 (ANISTIA) tem como principal objetivo
dar ao municipe total posse e garantia sobre seu
imovel, tornando a edificacéo, tanto de residéncias
gquanto de comércios, completamente regulares. A
Secretaria de Licenciamento buscou, durante a edicao

do Projeto de Lei, desburocratizar e simplificar a vida

da populacéao e, principalmente, de quem empreende

e contribui para o desenvolvimento econdmico da

cidade.
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Beneficios para a Cidade

Ampliar a seguranca do espaco
construido e a protecao dos cidaddos

Orientar o planejamento territorial da
cidade a fim de prover melhor
Infraestrutura e servi¢os a populacado

Estimular o desenvolvimento urbano
mais equilibrado

Promover justica social na aplicacdo do
fator de regularizacao
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Beneficios para o proprietario de
imovel residencial

@ Estar dentro da legalidade
@ Vender, transferir e alugar com seguranca
@ Adquirir financiamento imobiliario

Assegurar a veracidade de informacoes
para realizacdo de inventarios e testamentos
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Beneficios para o empreendedor e
comerciante local

@ Obter licenca de funcionamento

@ Valorizar o imoével

@ Vender, transferir e alugar com seguranca
@ Reduzir valor de seguro predial

@ Participar de associa¢des setoriais
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A Prefeitura de Sao Paulo publicou em outubro de 2019 a Lei de Regularizacao de
Edificacbes - Lei 17202/2019, também conhecida como Lei de Anistia, e com isso da
oportunidade para os cidadaos se adequarem as normas de construcao e de
ocupacao do solo da cidade.

Isso significa que a partir de agora todos 0s municipes que apresentam algum tipo

de irregularidade, tiveram seus iméveis construidos até 2014 e se enquadram

nas regras da lei, poderéo se regularizar e se adequar as normas da Prefeitura.
Para facilitar e dar agilidade as regularizacdes, foram estabelecidas trés modalidades,

gue levam em conta a complexidade da edificacao. Entenda cada uma delas:
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'R — Regularizacdo Automatica
\;\v\:,‘\» I
| Residéncias de baixo e médio
_- :tf padrdo com isencao total de
e IPTU em 2014 seréo

I e regularizadas automaticamente.
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Regularizagcdo Automatica

A regularizacao automatica, sem necessidade de solicitacdo ou protocolo de
requerimento, sera aplicada nos imdveis residenciais (categoria R, R1 e R2h)

de baixo e médio padrdo que constam com isencéao total no cadastro do

IPTU no ano de 2014.
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Regularizacdo Automatica

TIPOS DE USO

Categoria Categoria
llRll e llRlI’ ! llehl’
Residéncias Residéncias horizontais como

unifamiliares casas geminadas e vilas
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Regularizacéo Automatica

EXIGENCIAS

Isencdo de IPTU em 2014
Aposentados e pensionistas, com rendimento
mensal que ndo ultrapasse trés salarios minimos,
individuos que ndo possuam outro imovel e uso
do imovel apenas como residéncia. A lel gue
determina a isencdo é a Lei n2 15.889,/13.

Baixo e médio padrao
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IMPEDIMENTOS
Nao seréo passiveis de regularizacdo os imoveis em:
m\ Tombados, preservados Em areas de protegao de mananciais,
| ﬁ ou no raio envoltério de '_ ** | ambientais ou de preservacio
area tombada """"‘ / permanente

U \ Que sejam ou tenham sido objeto
de Operacgao Urbana

ey et
f o #

\'.

S Em logradouros e
/ terrenos publicos;

/f. . ....\-\ " - el r " " - -
. Em locais ndo edificaveis junto
| arepresas, corregos, linhas de | ===

/ transmissdo de energia

&

== | Atingidas por melhoramento viario

il
Niin

: OI | Que tenham sido objeto de
/" Operacdo Interligada

Em loteamentos irregulares

- -
y ",
* ! !
e A
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NaO serao passiveis de regularizaco os iméveis em:

e® Art. 20. As edificacOes em lotes pertencentes a

- ge(aO"c; loteamentos implantados irregularmente, até 30
w&g\a&a de abril de 2000, no Municipio de Sao Paulo,
| \ ° poderao ser regularizadas se obedecidos o0s
;ﬂ\ Em loteamentos irregulares critérios e 0s prazos estabelecidos nesta Lei e
apos a emissao do Auto de Regularizacao do

Loteamento, observado o0 disposto em
legislacao federal, estadual e municipal

pertinente.
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NaO serao passiveis de regularizaco os iméveis em:

(&° Art 3 inciso V - atingidas por melhoramento viario previsto em
55
20 ©
W ee"";aq@o lei, na forma estabelecida no art. 103 da Lei n° 16.642, de 9
\CaN
oV .
ae *° de maio de 2017, exceto aos planos de melhoramento

E’IL | Atingidas por melhoramento viario publicados anteriormente a 8 de novembro de 1988, data

de entrada em vigor da Lei n° 10.676, de 7 de novembro de

1988, desde que nao exista declaracao de utilidade

publica em vigor por ocasiao da emissao da aprovacao do

LY
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N&o0 poderdo ser Regularizadas Automaticamente g cgificacses localizadas em:

Zona de Ocupacao Especial - ZOE
Zona Especial de Preservacao - ZEP
Zona Especial de Preservacao Ambiental - ZEPAM
Zona Especial de Producao Agricola - ZEPAG
Zona Estritamente Residencial em Area de Preservacdo - ZERp
Zona de Preservacao e Desenvolvimento Sustentavel - ZPDS

Zona de Lazer e Turismo - ZLT , conforme Lei n°® 13.885/2004
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Regularizacdo Automatica

CANCELAMENTO DE MULTAS

Até 16/10/2019 (data da publicacdo da LEIl) ficam canceladas as multas
incidentes sobre as edificacdes, decorrentes da aplicacao da legislacao

edilicia e de uso e ocupacéao do solo
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Regularizacdo Automatica

Como obter o Certificado de Regularidade da minha edificacao

gue foi regularizada de maneira automatica?

A comprovacdo da regularidade da edificacao, atraves do “Certificado de
Regularidade”, sera disponibilizada ao interessado no prazo de 1 (um) ano

apos a regulamentacéao da Lei atraves do Portal de Licenciamento.
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Regularizacao Declaratéria

Residéncias maiores, comércios,
escolas, escritorios, pousadas, com
area construida até 1.500 m? deverao

solicitar a regularizacéo na Prefeitura
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Regularizacao Declaratoria

A regularizacéo declaratoria sera aplicada para iméveis residenciais unifamiliares (n&o inseridos na
categoria automatica), para residéncias multifamiliares horizontais e verticais (até 10m de alturas e
20 unidades), para edificacdoes destinadas a Habitacdo de Interesse Social (HIS) e Habitacdo de
Mercado Popular (HMP) da Administracdo Publica Direta e Indireta, para edificacbes de uso misto,

para comercios, escritorios e pousadas e para locais de culto. Todas essas edificacOes tem que ter

no maximo 1.500 m? de area construida.

O interessado devera protocolar, de maneira eletrénica, o formulario de regularizacéo, além de
apresentar uma série de documentos, assinados por responsavel técnico.

Entenda as categorias, exigéncias e impedimentos para a regularizacao declaratoria:



r_‘Mel.l'_l
nove: Como regularizar o imovel
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o__ | I Categoria “R2V”

residéncias multifamiliares

com até 10 m de altura
e no maximo 20 unidades

Regularizacao Declaratoria

Categoria “HIS” e “HMP”
Habita¢dao Popular da Administragao
Publica Direta e Indireta

Categoria “nR”
N3o residencial consideradas
de baixo risco*
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Regularizacao Declaratoria

Categoria “R + nR”
Uso misto, como por exemplo,
residéncia + comércio

Locais de
culto
' O\"\SCO
Categoria “R1” +2/" Conferir

Decreto
58.419e
Decreto
57.298

residéncias unifamiliares.
Sera adotado procedimento
simplificado para residéncias
de até 500 m?
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Regularizacao Declaratéria

Nesta categoria as edificactes
tem gue ter no maximo

1.500 m? de area construida
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Reg ul arizagé,o Declaratoria de edificacdes enquadradas nas situacdes abaixo
dependerao de prévia anuéncia ou autorizacédo do 6rgédo competente.

.--_.- .L“‘\,,

/e . TOmbada, preservada i ““ Em areas de protecdo de mananciais,
B W | ou no raio envoltério de |' ** | ambientais ou de preservacac

& / areatombada G / permanente

~,  Em drea que necessite de 4 ~ ‘. Que abriguem atividade institucinal
| + | consulta ao Servico Regional '_ | enquadrada como nR3 (usos

/' de Protecdo ao V6o G, '/ especiais ou incbmodos)
\  Sujeitas a licenciamento
ﬁ:.- | Polo Gerador de Trafego ' | ambiental

PRAZO para a emisséao do referido documento sera de 30 dias, a partir da data de sua instru¢cao completa.
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Regularizacao Declaratoria
Nao serao passiveis de regularizacado os imoveis :

r --.-.-.. . . ..\.H'\.

S Y Em logradouros e OU ' Que sejam ou tenham sido objeto
/) terrenos publicos / deOperagdio Urbana

.- ) Sy ..-""

a N Em locais ndo edificaveis junto 5"|_
| | I. R N T —— | o= :. | Atingidos por melhoramento viario
R > / transmissdo de energia _]I'_

OI 1\ Que tenham sido objeto de :_ _f Em loteamentos irregulares

Operacao Interligada

! r
S -
'\"'-._ o
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NaO serao passiveis de regularizaco os iméveis em:

e® Art. 20. As edificacOes em lotes pertencentes a

- ge(aO"c; loteamentos implantados irregularmente, até 30
w&g\a&a de abril de 2000, no Municipio de Sao Paulo,
| \ ° poderao ser regularizadas se obedecidos o0s
;ﬂ\ Em loteamentos irregulares critérios e 0s prazos estabelecidos nesta Lei e
apos a emissao do Auto de Regularizacao do

Loteamento, observado o0 disposto em
legislacao federal, estadual e municipal

pertinente.
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NaO serao passiveis de regularizaco os iméveis em:

(&° Art 3 inciso V - atingidas por melhoramento viario previsto em
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E’IL | Atingidas por melhoramento viario publicados anteriormente a 8 de novembro de 1988, data

de entrada em vigor da Lei n° 10.676, de 7 de novembro de

1988, desde que nao exista declaracao de utilidade

publica em vigor por ocasiao da emissao da aprovacao do
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nreroiotm -


http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988

"Meu |

Imével
W OUTORGA ONEROSA . palioFRANGE

Todo terreno tem um potencial construtivo basico e o potencial construtivo maximo. No

entanto para construir além do potencial construtivo basico, o empreendedor tera que pagar

uma contrapartida financeira, chamada Outorga Onerosa do Direito de Construir.

O Fator de Regularizacao da
Outorga Onerosa nas
modalidades “declaratoria” e
“comum” sera de 1,2.

Isto &€, havera um acréscimo
de 20% no valor para os casos
que construiram acima do
Coeficiente de
Aproveitamento.

A aprovacgéo da regularizagdo da edificacdo dependera
da comprovacdo do pagamento total do valor
correspondente a outorga onerosa.
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A formula de calculo da outorga onerosa para a regularizag¢ao da edificacao

(812 do artigo 13 da lei 17.202/19):

C= (At/Ac) x VX Fs X Fp x Fr

C = Contrapartida Financeira relativa a cada m? de potencial construtivo adicional;
At = area de terreno em m?
Ac = area construida computavel total do empreendimento em m?

V = valor do m? de terreno constante do Cadastro de Valor de Terreno para fins de outorga onerosa, conforme
Quadro 14 anexo a Lei 16.050, de 2014;

Fs = fator de interesse social, conforme Quadro 16-A anexo a Lei 13.885, de 2004;

Fp = fator de planejamento, conforme Quadro 15-A, anexo a Lei 13.885, de 2004

Fr = Fator de regularizagao igual a 1,2 ( um e dois décimos ).
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Planos Regionais Estrategicos das Subsprefeituras do Munic ipio de S0 Paulo
Cusdro 1854, da Farie L Arnexo & Lel N 13,885, do agosio de 2004

Fatores de Planejamernto Urbano (Fp) por Distritos Municipais Discriminados por Uso Ressdencial e
MNéo Residencisl Para Calculo do Valar da Contrapanids Fananceirs (Substul o Quadro 158 da PDE)
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Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras do Municipio de Sdo Paulo

Quadro n® 16A, da Parte |, Anexo a Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004
Fator de Interesse Social (Fs) para efeito de caiculo do valor da contrapartida financeira

nte a oulorga onerosa

Valores de Fs
HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL ~ HIS 0.0
HABITACAO DO MERCADO POPULAR ~ HMP 05
At 50 m?
HABITACAO DO MERCADO POPULAR ~ HMP 0.9

Alé 70m?
HABITACAO com &ea maior que 70m? 10
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Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras do Municipio de Sdo Paulo
Quadro n® 16A, da Parte |, Anexo a Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004
Fator de Interesse Social (Fs) para efeito de caiculo do valor da contrapartida financeira

correspondente a outorga onerosa
Uso Valores de Fs

INSTITUCIONAL

HOSPITAIS PUBLICOS 0.0
ESCOLAS PUBLICAS 0,0
POSTOS PUBLICOS DE SAUDE E CRECHES 0.0
UNIDADES ADMINISTRATIVAS 0.0
INSTITUICOES DE CULTURA ESPORTE E LAZER 0.0
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Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras do Municipio de Sdo Paulo

Quadro n® 16A, da Parte |, Anexo a Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004
Fator de Interesse Social (Fs) para efeito de caiculo do valor da contrapartida financeira

correspondente a outorga onerosa

Uso Valores de Fs

ENTIDADES MANTENEDORAS SEM FINS LUCRATIVOS DE:

TEMPLOS RELIGIOSOS 0.0
HOSPITAIS E CLINICAS 03
UNIVERSIDADES 03
ESCOLAS E CRECHES 03

EQUIPAMENTOS CULTURAIS E AFINS 03
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Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras do Municipio de Sdo Paulo

Quadro n® 16A, da Parte |, Anexo a Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004
Fator de Interesse Social (Fs) para efeito de caiculo do valor da contrapartida financeira

correspondente a oulorga onerosa

uso Valores de Fs

OUTRAS ENTIDADES MANTENEDORAS DE:

HOSPITAIS 0.7
UNIVERSIDADES 0.7
ESCOLAS 0.7
EQUIPAMENTOS CULTURAIS E AFINS 0.7

OUTRAS ATIVIDADES 10
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Regularizacao Declaratoria

Tudo certo!
Quero solicitar a minha regularizacao

O protocolo do processo de regularizacao sera pelo Portal de Licenciamento,
plataforma totalmente digital que servira tanto para a solicitacao do pedido pelo

municipe quanto para a analise do projeto pelos servidores da Prefeitura.
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Documentos necessarios para dar entrada
| Regular | 2 ver. PAULO FRANGE

Regularizacao Declaratoria

Requerimento (por meio eletrénico) totalmente preenchido;
Comprovantes dos seguintes recolhimentos:

- Preco publico;
- Taxa especifica relativa & area a ser regularizada, no valor R$ 10,00/m?;
- Comprovante do recolhimento do Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS,
relativo a area a ser regularizada;
Copia da transcricdo ou matricula do imovel,
Pecas graficas simplificadas, compostas de plantas, cortes da edificacéo e quadro de areas.

(elaboradas e apresentadas por profissional habilitado e inscrito no Cadastro de Contribuinte
Mobiliario — CCM)
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Regularizacao Declaratoria
RITO DO PROCESSO
e As instancias administrativas :

| - Supervisor Técnico de Uso do Solo e Licenciamentos da respectiva Subprefeitura ou
Diretor de Divisao da SEL;

Il - Coordenador de Planejamento e Desenvolvimento Urbano da respectiva Subprefeitura ou
Coordenador da SEL.

e O prazo para recurso:

Nos casos de indeferimento de pedido de regularizacédo, sera de 60 (sessenta) dias, a
contar da publicacéo do despacho no Diario Oficial da Cidade — DOC, devendo ser notificado
0 interessado por meio eletronico.
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S&o0 os casos nao incluidos nas categorias
anteriores e/ou com area construida maior
qgue 1.500 m2. Também deverao solicitar a

regularizacao na Prefeitura.
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A regularizacdo comum serd aplicada para as demais edificacdes nao

enquadradas nos duas categorias anteriores e/ou com area construida acima

de 1.500 m2.

Entenda as categorias, exigéncias e impedimentos para a regularizacao comum:
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. Categoria “R2v”
Residencial de
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Categoria “nR” ~
Comercial,
institucional, de
servicos, etc

Igrejas,
templos e
locais de
qualquer culto
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_ de edificacOes enquadradas nas situacoes abaixo

dependerao de prévia anuéncia ou autonzagao do érgéo competente

I_..f R“-. Tombada, preservada Em areas de protecdo de mananciais,
‘* ambientais ou de preservacao

'*\ /  areatombada H;" permanente

="'- | ou no raio envoltdrio de

Em area que necessite de
consulta ao Servico Regional
de Protecao ao Voo

Que abriguem atividade institucinal
enquadrada como nR3 (usos
especiais e incomodos)

) / \‘ Sujeitas a licenciamento
Pdlo Gerador de Trafego -. | ambiental

PRAZO para a emisséao do referido documento sera de 30 dias, a partir da data de sua instru¢cao completa.




-

Meu
‘mee - [Regularizacdo COMUM. | pALO FRANGE

-

Nao serdo passiveis de regularizacdo os iméveis:

Em logradouros e ( OU ' Que sejam ou tenham sido objeto
v - | J -~
terrenos publicos / de Operagdo Urbana
Em locais ndo edificaveis junto Fiiaer:. "%
: = i

'ul ,- E -' ) ) o
% | arepresas, corregos, linhas de = = | Atingidas por melhoramento viario
.‘;’:' 'i:: .'-.' . -~ ° 'l'.l : ..,.

/ transmissao de energila I" /

N
..',-' , . ™~ \ .‘\'.I ",.;" % ! : \."'..“
-' OI | Que tenham sido objeto de :. | Em loteamentos irregulares

Operacao Interligada
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| Regular | IMPEDIMENTOS ver. PAULO FRANGE

NaO serao passiveis de regularizaco os iméveis em:

e® Art. 20. As edificacOes em lotes pertencentes a

- ge(aO"c; loteamentos implantados irregularmente, até 30
w&g\a&a de abril de 2000, no Municipio de Sao Paulo,
| \ ° poderao ser regularizadas se obedecidos o0s
;ﬂ\ Em loteamentos irregulares critérios e 0s prazos estabelecidos nesta Lei e
apos a emissao do Auto de Regularizacao do

Loteamento, observado o0 disposto em
legislacao federal, estadual e municipal

pertinente.
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Regular | IMPEDIMENTOS ver. PAULO FRANGE

NaO serao passiveis de regularizaco os iméveis em:

(&° Art 3 inciso V - atingidas por melhoramento viario previsto em
55
20 ©
W ee"";aq@o lei, na forma estabelecida no art. 103 da Lei n° 16.642, de 9
\CaN
oV .
ae *° de maio de 2017, exceto aos planos de melhoramento

E’IL | Atingidas por melhoramento viario publicados anteriormente a 8 de novembro de 1988, data

de entrada em vigor da Lei n° 10.676, de 7 de novembro de

1988, desde que nao exista declaracao de utilidade

publica em vigor por ocasiao da emissao da aprovacao do

LY
nreroiotm -


http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
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| Regulr | ver. PAULO FRANGE

Passiveis de regularizacdo os iméveis com PARAMETROS das LEIS ESPECIFICAS:

As leis especificas aplicam-se inclusive nas areas de influéncia dos eixos de
Estruturacao da transformacao urbana as disposicoes relativas a coeficientes,

vagas para estacionamento e demais parametros estabelecidos nas Leis:

| - 8.006, de 8 de Janeiro de 1974, Lei de Hotéis; (Pref. Miguel Colassuono)

Il - 13.703, de 30 de Dezembro de 2003, Lel de Teatro; (Pref. Marta)

Il - 14.242, de 28 de Novembro de 2006, Lei de hospitais; (Pref. José Serra)

IV - 15.526, de 12 de Janeiro de 2012, Lel de Escolas e Hospitais. (Ver. Paulo Frange)
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Todo terreno tem um potencial construtivo basico e o potencial construtivo maximo. No

entanto para construir além do potencial construtivo basico, o empreendedor tera que pagar

uma contrapartida financeira, chamada Outorga Onerosa do Direito de Construir.

O Fator de Regularizacao da
Outorga Onerosa nas
modalidades “declaratoria” e
“comum” sera de 1,2.

Isto &€, havera um acréscimo
de 20% no valor para os casos
que construiram acima do
Coeficiente de
Aproveitamento.

A aprovacgéo da regularizagdo da edificacdo dependera
da comprovacdo do pagamento total do valor
correspondente a outorga onerosa.
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As edificacdes cujo terreno tenha area impermeabilizada superior a 500m?2 (quinhentos

metros quadrados) que descumpriram o percentual de permeabilidade terdo que

atender a um dos:
a) reserva de, no minimo, 15% (quinze por cento) da area do terreno permeavel;

b) construcao de reservatorio dimensionado de acordo com a féormula especificada na
LEI:

Esgotadas as possibilidades de atendimento dessas podera:

| - ser convertida em recursos financeiros, que deverdo ser obrigatoriamente

depositados no Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB.
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Tudo certo!
Quero solicitar a minha regularizacao

O protocolo do processo de regularizacao sera pelo Portal de Licenciamento,
plataforma totalmente digital que servira tanto para a solicitacdo do pedido pelo

municipe quanto para a analise do projeto pelos servidores da Prefeitura.
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Documentos necessarios para dar entrada
| Regular | 2 ver. PAULO FRANGE

Regularizacao Comum

Requerimento (por meio eletrdnico) totalmente preenchido;
Comprovantes dos seguintes recolhimentos:

- Preco publico;
- Taxa especifica relativa & area a ser regularizada, no valor R$ 10,00/m?;
- Comprovante do recolhimento do Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS,
relativo a area a ser regularizada;
Copia da transcricdo ou matricula do imoével;
Pecas graficas simplificadas, compostas de plantas, cortes da edificac&o e quadro de areas

(elaboradas e apresentadas por profissional habilitado e inscrito no Cadastro de Contribuinte

Mobiliario — CCM)
Prévia anuéncia ou autorizagao do 6rgéao competente, quando for o caso.
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Regularizacao Comum
RITO DO PROCESSO

e As instancias administrativas :

| - Supervisor Técnico de Uso do Solo e Licenciamentos da respectiva Subprefeitura ou
Diretor de Divisao da SEL;

Il - Coordenador de Planejamento e Desenvolvimento Urbano da respectiva Subprefeitura ou
Coordenador da SEL.

e O prazo para recurso:

Nos casos de indeferimento de pedido de regularizacédo, sera de 60 (sessenta) dias, a
contar da publicacéo do despacho no Diario Oficial da Cidade — DOC, devendo ser notificado
0 interessado por meio eletronico.
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A Secretaria Municipal de Licenciamento
(SEL) possui um banco de dados com
Informacoes e registros das edificacoes da
Cidade de Sao Paulo, o Cadastro de
Edificacdo do Municipio — CEDI. Através do
CEDI e possivel emitir o Historico da

Edificacao, que é o0 documento que

comprova a situacao da edificacao, ou seja,

se esta regular ou irregular.
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e ver. PAULO FRANGE

Como consultar?

Acesse o site do CEDI - Historico da Edificacdo

Informe o numero do contribuinte (SQL - Setor
Quadra Lote) sem pontos, virgulas ou tracos e clique
em consultar.

® ©

Observacdo: vocé val encontrar o numero do
contribuinte no seu carné do IPTU.

@ Em seguida os dados do imdvel e o Histdrico da
Edificacdo serao exibidos na tela.

Fonte: https://meuimovelreqular.prefeitura.sp.qov.br/ e



https://meuimovelregular.prefeitura.sp.gov.br/
https://meuimovelregular.prefeitura.sp.gov.br/
http://cediconshistorico.prefeitura.sp.gov.br/forms/consultarhistorico.aspx
http://cediconshistorico.prefeitura.sp.gov.br/forms/consultarhistorico.aspx
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I PREFEITURA DE

rprefeitura.sp.gcw.br £ SAO PAULO

Mro de Contribuinte (SQL) 077.095.0058-7 Consultar Limpar

copmigtt | SIGRC | i) PREFEITURA DE

: SAO PAULO

http://cediconshistorico.prefeitura.sp.gov.br/forms/consultarhistorico.aspx



http://cediconshistorico.prefeitura.sp.gov.br/forms/consultarhistorico.aspx
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¥ PREFEITURA DE

rprefeitura.sp.gov.br & SAO PAULO

Mome do Proprietario do Imdwvel: |REMO BERALDI POMNTES
Nro do Contribuinte: 077.095.0058-7
Local de Entrega: |F. LUIS BRAILLE, OO000E - - PIRITUBA
CEP (entrega): |(02935-080 Codigo do Logradouro (entrega): 12185-0
Local do Imdvel: |R LUIS BRAILLE, 00008 - PIRITUBA
CEP: |029325-080 Codigo do Logradouro: 12188-0

Imdvel Regular no CEDI.

Mensagem:
. s Testada Area do Area u Data
Data TP Embasamento Legal Ano Constr. Situagao MNro. Processo Principal Terreno Edificada Fragao Ideal Atualizagio
10121877 1 1970 1-REGLULAR FasddRdesanataas 20,00 G800 670 1,0000 Z2/06/2012
Pagina: 1
Retarnar Imprimir

coppeatt | SIGRC | Ji: PREFEITURA DE

S sAo PAULO

http://cediconshistorico.prefeitura.sp.gov.br/forms/consultarhistorico.aspx



http://cediconshistorico.prefeitura.sp.gov.br/forms/consultarhistorico.aspx
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Qual sera o prazo para conseguir o beneficio?

O prazo para o pedido e protocolo dos processos de regularizacao sera de

90 dias, a contar do dia 1° de janeiro de 2020.

A critério do Executivo, esse prazo podera ser prorrogado por mais 3 (trés)

periodos iguais, isto €, o prazo pode chegar a 360 dias.

Fonte: https://meuimovelreqular.prefeitura.sp.qov.br/



https://meuimovelregular.prefeitura.sp.gov.br/
https://meuimovelregular.prefeitura.sp.gov.br/
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Se NAO entrar agora quando tera outra “anistia”?

So ao termino do prazo de vigéncia deste Plano Diretor Estratégico, até
essa data, nao devera ser editada mais de uma lei que trate da

regularizacao de edificacoes.
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Tenho um processo de regularizacéao j4 em andamento na Prefeitura.

Ele podera ser analisado de acordo com as regras da nova lei?

Para que isto aconteca € necessario abrir novo processo de

regularizacdo nos parametros desta lei e optar pelo arquivamento do

Processo em andamento.

Fonte: https://meuimovelreqular.prefeitura.sp.qov.br/



https://meuimovelregular.prefeitura.sp.gov.br/
https://meuimovelregular.prefeitura.sp.gov.br/
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Como a Prefeitura vai garantir a seguranca das edificacoes a serem regularizadas?

Um profissional habilitado ficara responsavel pela veracidade das informacodes
apresentadas a Prefeitura e pelo atendimento as condicdes de higiene, estabilidade,
habitabilidade, seguranca de uso e acessibilidade.

Importante ressaltar que a Prefeitura pode, a qualquer tempo, mesmo apds a

emissao do Certificado de Regularidade, verificar a veracidade das informagdes e

declaracGes apresentadas pelo profissional habilitado atestando as condi¢cOes de seguranca.
Caso seja identificado qualquer divergéncia o interessado sera notificado a sanar as

irregularidades sob pena de anulacéo do Certificado de Regularidade.

Fonte: https://meuimovelreqular.prefeitura.sp.qov.br/



https://meuimovelregular.prefeitura.sp.gov.br/
https://meuimovelregular.prefeitura.sp.gov.br/
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Com o protocolo de Anistia fica suspensa a fiscalizacéo?

A nova Lei néo irad suspender nenhuma acéao fiscalizatoéria.
No entanto, durante a analise do processo de regularizacdo, a edificacao
nao sera passivel de multa, desde que seja em funcao de infracdes

regularizaveis referentes ao processo gque esta em analise na Prefeitura.

Fonte: https://meuimovelreqular.prefeitura.sp.qov.br/
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Havera cobrancga de IPTU retroativo?

N&o. A Secretaria da Fazenda tem um sistema proprio, além

de critério e leis especificas para a aplicacao e cobranca do
Imposto, que sera atualizada para futuros lancamentos, a

partir de 2020.

Fonte: https://meuimovelreqular.prefeitura.sp.qov.br/
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Quantos imodveis poderao ser regularizados ?

Na categoria automatica, que se aplica a residéncias isentas de IPTU em
2014, serao regularizados até 600 mil iméveis, alem de outros 150 mil nas
categorias declaratoria e comum.
Esta € a quarta vez na historia que a cidade promulga uma Lei de
Regularizacao de Edificacdes, as solicitacoes recebidas foram:

30 mil em 1987,

« 48 mil em 1994 e

* 93 mil em 2003.

Fonte: https://meuimovelreqular.prefeitura.sp.qov.br/
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Beneficios para imoveis institucionais

Obter licencas de funcionamento e de
seguranca de uso

@ Regularizarincidéncia de Qutorga
Onerosa (inclusive para os imoveis que

prestam servicos conveniados a Prefeitura)

Planejar reformas e ampliacdes futuras em
acordo com a legislacao municipal
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As edificacOes destinados ao uso institucional, uso religioso e locais de culto sem fins lucrativos,

com relacao:

e NAao necessitaram apresentar documentos que comprovem sua origem perante o Registro de

Imoveis, desde que sua instalacdo em TERRENO PUBLICO seja anteriormente a 8 de Novembro

de 1988, data de entrada em vigor da Lei n° 10.676, de 7 de novembro de 1988, poderao ser

regularizadas de acordo com a presente Lei;

e Poderao ser regularizadas em vias com largura maior ou igual a 8 (oito) metros, dispensada a

exigéncia de vagas de estacionamento e area de carga e descarga
e isencdo do pagamento da taxa especifica para entrada da regularizacdo

e Sem incidénciade OUTORGA ONEROSA (inclusive locados)


http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-10676-de-7-de-novembro-de-1988

= DUVIDAS frequentes

Meu
Imével Beneficios de regularizar o imovel

1%6;:‘__LJ|Lar_J Ver. PAULO FRANGE

As edificacbes destinados ao INSTITUCIONAL E/OU PRESTADORES DE
SERVICOS SOCIAIS SEM FINS LUCRATIVOS, EM PARCERIA COM O PODER
PUBLICO INCLUSIVE CEI/CRECHES, inclusive locados com relagio:

e isencio do pagamento da taxa especifica para entrada da regularizacéo

e Sem incidéncia de OUTORGA ONEROSA (inclusive locados)
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